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Referat
Afdelingsmgade

Den selvejende institution ” Olufsgard II” afd. A

Ar 2024, den 23. september kl. 19.00 afholdtes ordinaert obligatorisk
afdelingsmgde i afd. A.
Mgadet afholdtes i Skottegardsskolens aula.

Mgadt var 53 husstande, og da hver husstand har 2 stemmer, var udleveret i alt 106
stemmesedler.
Yderligere mgdte forretningsfarer.

P& dagsordenen var felgende:

1.

2,

Valg af dirigent.

Fremleeggelse af beretning for perioden siden sidste made, samt godkendelse af
Afdelingens driftsbudget for ar 2025.

Valg af formand for afdelingsbestyrelsen. Rie Skjgdt er villig til genvalg.
Valg af andre medlemmer af bestyrelsen og af suppleanter.

Pa valg er: Christina Plashn. For 2 ars periode. ( villig til genvalg )
Carlo Baldmin do. ( villig til genvalg )

( Steen Lihsmann og Naja Sofie Gleesner er ikke pa valg, da de sidste ar blev valgt for
en periode af 2 ar)

Evt. valg af repreesentantskabsmedlemmer. ( Hidtil har afdelingsmgdet besluttet, at det
er bestyrelsen, der veaelger repraesentantskabsmedlemmerne )

Behandling af eventuelt indkomne forslag:

Bestyrelsens forslag:

1. Principbeslutning om hvorvidt man skal lanefinansiere udgiften til nye stigestrenge.
Kan tidligst ske i ar 2026, og vil bevirke en lejeforhgjelse pa ca. kr. 65,- pr. m2 arligt.

2. Aftale om fibernet med FIBIA blev indgaet i april maned 2017. Skal bestyrelsen
arbejde videre med anden lgsning ?

Evt. forslag fra beboere, indleveret til bestyrelsen. ( Indleveres senest 8 dag far madet )

Evt.



1. Til dirigent valgtes Bent Eiland, der konstaterede, at afdelingsmgdet var lovligt
indkaldt og varslet. Afdelingsmadet lovlighed og beslutningsdygtighed
godkendtes.

2. Afdelingsbestyrelsens formand, Rie Skjadt, aflagde beretning for det forgangne
ar.
Beretningen var aflagt skriftligt, og var forinden afdelingsmadet udsendt il
samtlige husstande.

Beretningen lyder som falger:

Pa sidste afdelingsmgde, som var den 25. september 2023, var der ikke
formandsvalg, da Rie Skjedt var valgt for en periode af 2 ar. Denne gang er
der sa formandsvalg, og Rie Skjadt er villig til genvalg.

Som bestyrelsesmedlemmer blev pa dette afdelingsmade valgt Steen Lihsmann
og Naja Sofie Glaesner, som derfor ikke er pa valg denne gang.
Pa valg er nu Christina Pleeshn og Carlo Baldmin, som begge er villige til genvalg.

Organisationsbestyrelsen.

Efter afdelingsmaderne afholder organisationsbestyrelsen made, hvilket normalt
finder sted i december maned. Pa dette made konstitueres organisations-
bestyrelsen. Organisationsbestyrelsen bestar af 2 medlemmer fra hver af
afdelingerne, altsa 6 medlemmer, samt et yderligere medlem udpeget af de 6
medlemmer, sa der i alt er 7 medlemmer.

Organisationsbestyrelsen bestar for gjeblikket af Rie Skjgdt ( formand) Steen
Lihsmann, Christina Plashn ( alle fra afd. A) Johnny Rasmussen ( neestformand)
Lena Mogensen ( begge fra afd. B) Jens Peter Nielsen og Henrik Lauridsen,
(begge fra afd. C)

| det forgangne ar har afdelingsbestyrelsen forstaeligt nok haft som de starste
opgaver afslutningen af altanprojektet og LAR-projektet.

Altaner.

Altanerne har veeret feerdige i et stykke tid, og beboerne har haft glaede af

de, efter de flestes mening, flotte altaner, som ogsa brugsmaessigt er bedre end
de gamle altaner, da de er storre.

Sa bestyrelsen finder, at altanprojektet har vaeret vellykket.

Lejeforhgjelsen vedrarende altanerne bliver opkraevet som en seerskilt ydelse

i lejeforholdet med ens belgb uanset lejlighedens starrelse. Belgbet blev

endeligt fastsat efter hjemtagelsen af altanlanet og udger kr. 721,98 pr. maned pr.
lejlighed.



LAR-projektet.

LAR- projektet har givet bestyrelsen store udfordringer. Ideen var pa papiret
udmaerket og et led i tidens tanker om miljgbevidsthed og granne lgsninger.
Beboerne har modtaget en separat redegarelse for problemerne , idet denne
redegerelse er uddelt til beboerne samtidig med indkaldelsen til afdelings-
modet.

Helt konkret ma bestyrelsen konstatere, at den ingenigrmaessige radgivning,
som bestyrelsen har mattet statte sig til, har veeret forkert. Projektet er blevet
langt dyrere end lovet, og hvad om muligt er veerre, sa er jordbundsforholdene
ikke sa egnede til et LAR-projekt som forudsat af radgiver.

Der er store opgaver fremover for bestyrelsen med at handtere de udfordringer,
som man som bestyrelsen er blevet palagt.

En voldgiftssag mod radgivende ingenigrfirma vurderer bestyrelsen som
uomgaengelig, og det fremgar af budgettet for ar 2025, at man paregner i dette
budgetar at anvende kr. 1 million til forelebig omkostninger.

Som det fremgar af den separate orientering til beboerne er den forelgbige
vurdering, at kravet mod radgivende ingenigr vil ligge pa ca. kr. 20 millioner.
Ekstern advokatfirma Bird & Bird har oplyst, at en voldgiftssag af den omhandlede
sterrelse vil have et omkostningsniveau pa ca. kr. 2 millioner, og vil vare 2 ar.
Derfor har man i budgettet for ar 2025 paregnet kr. 1 million til omkostninger i ar
2025.

En yderligere vanskelighed med sagen er nu ogsa opstaet. For at gare et krav
gaeldende ved en voldgiftsret skal der naturligvis afdeekkes den tilstraekkelige
dokumentation. Der skal udfeerdiges en starre beregning over, hvilke arbejder
der skal omggres, og hvilke arbejder der kan genbruges ved en omforandring af
projektet.

Den, der skal fgre sagen for voldgiftsretten, skal naturligvis have den
ingenigrmaessige bistand til at udregne det krav, man skal angive i pastands-
dokumentet.

Boligselskabet havde faet lovning p3, at ingenigrfirmaet Rambgll ville komme
med de klare udmeldinger og beregninger, saledes at man havde materialet

klar til at starte voldgiftssagen. Der blev afholdt et made i midten af april maned
2024, hvor hele afdelingsbestyrelsen deltog sammen med ingenigrfirmaet Rambgll
og ekstern advokatfirma Bird & Bird samt boligselskabets forretningsfarer.

Efter dette made gav forretningsfarer Ib Eiland Rambgll fuldmagt til at forhandle
med Tarnby Kommune, d.v.s. Tarnby Forsyning, om situationen vedrgrende
afledning af regnvand.

Imidlertid er sagen ikke kommet videre, og nu har ingenigrfirmaet Rambal il
stor forundring meddelt, at de ikke kan patage sig opgaven.

Meldingen fra Rambgll om, at de ikke kan patage sig sagen, er kommet pr. mail
den 9/9-2024

Det er ret overraskende, at et firma som Rambgll pa den made kaster handklaedet i
ringen. Begrundelsen er, at Rambgll ikke har tid til at Iase opgaven.

Bestyrelsen, inspektaren og administrationen ma nu arbejde videre ud fra de nu

&ndrede vilkar.
Der skal findes en ny radgivende ingenigr, som kan udarbejde det materiale,
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som er ngdvendigt for at have grundlaget for den voldgiftsretssag, som
planleegges.

Regnskabet for ar 2023.

Driftsregnskabet for ar 2023 udviser et underskud pa kr. 1.426.403,- som over-
fores til opsamiet resultat.

Saldo pa opsamlet resultat var ved arets start en positiv saldo pa kr.2.728.705,-
Denne saldo er saledes nedbragt til kr. 1.302.302,- pr. 31/12- 23.

En afggrende arsag til underskuddet er, at afdeling A har brugt mere til planlagt
vedligeholdelse under konto 116 end der har veeret henlagte midler til.

Derfor har man veeret nadsage til at udgiftsfare det belgb, der ikke kunne daekkes
af henlaeggelserne. Bestyrelsen var klar over dette forhold, idet man havde et
positivt opsamlet resultat fra sidste ar, som kunne daskke udgiften.

Stigestrenge.

Et storre projekt, som man har arbejdet med i nogen tid,er udskiftningen af
stigestrenge.

Der er foretaget en del udskiftninger, og det paregnes iflg. bugettet for ar 2025, at
man fortseetter med udskiftningen, idet der er afsat kr. 3.400.000,- til stigestrenge i
budgettet.

Imidlertid vil det vare laenge, fer vi er i mal, hvis vis skal fortseette med ud-
skiftningen af stigestrenge betalt via egne henlaeggelser.

Derfor vil bestyrelsen foresla, at beboerne tager stilling til, om vi skal fremskynde
udskiftningen af stigestrenge, sa vi udfgrer de resterende arbejder i en omgang
ved lanefinansiering.

Dette emne er med pa dagsordenen til afdelingsmedet nu den 23/9-2024, og hvis
beboerne gar ind for det, vil man sgge Tarnby Kommune om tilladelse til
lanefinansiering af stigestrenge.

Budget for ar 2025.

Budget for ar 2025 har afdelingsbestyrelsen sammen med forretningsfarer
gennemarbejdet pa budgetseminar.

For at fa en mulighed for at styrke henleeggelserne har afdelingsbestyrelsen
gaet ind for en lejeforhajelse pa kr. 30,- pr. m2 arligt.

Kollektiv raderet.

Tarnby Kommune har godkendt, at afdelingen kan optag lan til finansiering af
en ny pulje med kakken og badevaerelsesmoderniseringer.

Puljen kan omhandle 24 nye kekkener og 19 ny badeveerelser.

Den forelgbige beregning tilsiger, at nye kekkener betyder en lejeforhajelse pr.
maned kr 1.106,29 og for badeveerelser bliver lejeforhgjelsen kr. 1.069,37
pr. maned.

Lan til kekkener er 10 arigt og til badevaerelser 15 arigt. Derfor bliver den
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manedlige lejeforhgjelse for kekkener starre end for badeveerelser, selv om
selve udgiften til kekkenet er billigere end badevaerelset.

Nar der er tilstreekkelige bindende tilmeldinger til henholdsvis kakkener og
badeveerelser, kan projekterne igangseettes.

Ejendomskontoret.

Brian Andersen har som inspektar pa ejendommen varetaget opgaverne siden
sommeren 2022, og der har vaeret rigeligt med opgaver. Kontormedhjeelp pa
ejendomskontoret har man ikke haft, idet man valgte ikke at fa en aflgser for
kontorhjeelpen, der i sin tid fratradte.

Der har vesret udskiftning, hvor en ejendomsfunktionaerer er gaet pa pension,
og andre har sagt op eller er blevet opsagt

Bemandingen pa ejendommen er nu saledes:

Brian Andersen, ejendomsinspektar.
Christian Olsen, ejendomsfunktioneer.
Benny Tost, ejendomsfunktioneer.
Flemming Eggers, ejendomsfunktionaer.
Michael Lyduch, ejendomsfunktioneer.

Efter beretningen var der mulighed for at stille spgrgsmal, og fra beboerne var der
gnsker om uddybende bemaerkninger til problemerne med LAR- projektet.

Bade Brian Andersen og Ib Eiland redegjorde for processen med LAR-projektet,
og sammenfattende kan konkluderes, at man indgik i projektet ud fra falgende
forhold:

Radgivende ingenigr havde estimeret projektet til ca. kr. 8 millioner.

Radgiver oplyste, at ejendommens jordbundsforhold var egnet til nedsivning af
regnvand.

Ved at afkoble regnvandsafledningen fra det offentlige afledningssystem, ville man
fa refunderet det tilslutningsbidrag, man i sin tid ved ejendommen opfersel havde
betalt. Tilbagebetalingen ville vaere omregnet i nutidskroner.

Det kunne derfor paregnes, at tilbagebetalingen af tilslutningsbidraget helt kunne
finansiere LAR-projektet

Ud fra disse preemisser, var bestyrelsen gaet ind for projektet.

Derefter vist det sig, at projektet var forkert udregnet, idet man som noget af det
forste opdagede, at bortkgrsel af jord var udregnet forkert og anfert forkert som
grundlag for entreprisekontrakten.

Man kunne ikke standse projektet, da man allerede havde ofret betydelige
summer, sa man var ngdsaget til at fortseette og betale alle de ekstraregner der
palab.

Det blev oplyst, at udgifterne til entreprengren, der har udfert LAR-projektet, er
Iobet op i over kr. 20 millioner.

Yderligere blev det oplyst, at man vil drage radgivende ingenigrfirma erstatnings-
ansvarlig for den fejlagtige radgivning.
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Ekstern advokatfirma, Bird & Bird, har radgivet til, at man geor et estimeret krav
gaeldende overfor ingenigrfirmaet, og her har man sa som en agterskrivelse
anfart et krav pa kr. 20 millioner.

Kravet mod ingenigrfirmaet skal, hvis man far medhold ved Voldgiftsretten,
bruges til betaling af de udgifter, der er ngdvendige for at rette op pa det fejlagtigt
udfgrte arbejde vedrarende LAR-projektet.

Der blev spurgt om, hvorvidt ejendommen skylder noget vedrgrende LAR-
projektet, og her var svaret, der intet skyldes, idet der kun resterer et mindre

belgb at betale vedrgrende entreprengrfirmaet OKNygaard.

Det blev spurgt, hvorledes boligselskabet havde kunne betale for det meget dyre
projekt, som var blevet langt dyrere end paregnet.

Svaret var, at man likviditetsmaessigt have det store tilbagebetalingsbelab fra
Tarnby Forsyning samt Landsbyggefondtilskuddet og restbelgbet var klaret af egen
likviditet.

Efter debatten blev beretningen taget til efterretning med applaus.
Budget for ar 2025 blev herefter forelagt af Julie Eiland.

| budgettet er paregnet en lejeforhgjelse pa kr. 30,- pr. m2 arligt, hvilet giver en
merindteegt pa kr. 642.810,- arligt.

Der blev fokuseret pa, at man matte budgettere med mere til renovation, hvor man
havde afsat kr. 725.000,-

Pa den anden side havde man nedjusteret udgiften til el, saledes at man afsaetter
kr. 700.000,-

Til almindelige vedligeholdelse er afsat kr. 2.400.000,- inkl. udgifter til flytte-
lejligheder. Dertil har man afsat under konto 118.01 til vaskerier kr. 200.000,-

Budgettet giver mulighed for at henlasgge til planlagt vedligeholdelse
kr. 2.256.127,-

Vedrgrende konto 116, planlagt vedligeholdelse, afseetter man kr. 3.400.000,-
til udskiftning af stigestrenge.

Derudover planlaegger man at bruge kr. 1.000.000,- pa omkostninger til den
planlagte voldgiftsretssag mod radgivende ingenigr vedr. LAR-projektet.
Omkostningerne til voldgiftssagen er estimeret til kr. 2.000.000,- hvoraf man sa
i budgettet for ar 2025 paregner at skulle bruge halvdelen..

Endelig blev anfart, at afdelingen ikke har underskud at afvikle, idet de er et
positivt opsamlet resultat pa kr. 1.302.302,- pr. 1/1 -2024.

Budgettet blev herefter sat til afstemning, og det blev naesten enstemmigt vedtaget.
Der var en enkelt husstand, der stemte imod med sine 2 stemmer.

3. Rie Skjazdt blev enstemmigt genvalgt som formand.

4. Christina Plaehn og Carlo Baldmin blev enstemmigt genvalgt som bestyrelses-



medlemmer.

Til suppleanter blev valgt: Martin Iversen, Sirgraesvej 30,st. th.
Flemming Brauner Sirgraesvej 50, 1. th.

Den hidtidige ordning med valg til repreesentantskabet fortsaettes, saledes at
afdelingsbestyrelsen vaelger repraesentantskabsmedlemmerne.

Forslag til behandling:

1. Bestyrelsens forslag om lanefinansiering af udgiften til nye stigestrenge
blev debatteret.
Hvis man fortsaetter med udskiftningen af stigestrenge betalt via
henleeggelser vil det tage mange ar at komme igennem, og det skennes, at
det er patraengende at fa det ordnet, sa beboerne kan fa en ordentlig
vandforsyning.
Ved at udfare de sidste arbejder i én omgang vurderes det, at der skal
lanes kr. 22.000.000, med en Igbetid pa 30 ar.- Ydelsen pa lanet vil, efter
de tilgaengelige beregninger, medfere en lejeforhajelse pa kr. 65,- pr. m2
arligt. For en typisk lejlighed pa eksempelvis 75,4 m2 vil lejeforhgjelsen
pr. maned blive kr. 408,42 men det ngjagtige belob kan farst opgeres, nar
lanet hjemtages.

Under debatten blev der spurgt til, hvad der sker med lejeforhgjelsen til stige-
strenge, nar lanet er indfriet.

Ib Eiland oplyste, at lanet Izber over 30 ar, og princippet er, at nar lanet er
indfriet, vil ydelserne til lanet fraga i de efterfelgende budgetleegninger, sa
virkningen er naturligvis, at beboerne til den tid far gleede af, at lejen pa det
tidspunkt udregnes i.h.t. budget, hvor ydelsen til stigestrengelanet ikke
leengere figurerer.

Forslaget blev taget til skriftlig afstemning:

Ja til forslaget 55 stemmer
Nej til forslaget 48 7 Forslaget vedtaget

2. Forslag fra bestyrelsen om hvorvidt man skal arbejde pa at sendre Igsningen
med individuel TV lgsning med FIBIA blev forelagt . Der var noget usikkerhed
angaende bindingsperiode i.h.t. aftalen med FIBIA,. men forslaget blev helt
enkelt angivet til, at man skulle tage stilling til, om bestyrelsen skulle arbejde
videre med sagen, sa man kunne meget enkelt blot stemme om det, da man
ikke besluttede noget konkret. Man skulle blot beslutte, om bestyrelsen skulle
arbejde pa sagen.

Forslaget blev vedtaget med klart og stort flertal.
3. Forslag fra Jergen Pleehn. Mosrosevej 4, st. th. om indfarsel af P-restrik-

tioner blev fremfart.
Forslaget gar ud pa 3 timers parkering pa ejendommens omrade,og med



mulighed for beboerlicens til la&engere parkering. Ligeledes mulighed for
geesteparkering. Formalet er, at forhindre at fremmede kan henstille keretgjer
som gratis parkering til gene for beboerne, der sa ikke kan finde parke-
ringsmulighed. Der blev naevnt eksemplet med, at fremmede parkerer pa
ejendommens omrade, og derefter tager til lufthavnen for bortrejse.

For at gennemfgre P-restriktioner, ma man indga en aftale med et parkerings-
firma, som opseetter parkeringsskilte med regler, og parkeringsfirmaet
afdeekker med kommunen forholdene.

Der var blandt beboerne pa afdelingsmgdet forskellige opfattelser af det
rimelige i at have et privat parkeringsfirma til at overvage og give parkerings-
afgifter, men der blev fastslaet, at der ikke er omkostninger ved ordningen for
boligselskabet. Parkeringsselskabets interesse i sagen er, at firmaet
oppebeerer palagte parkeringsafgifter, som opkraeves overfor bilejere,

der parkerer uden hjemmel. Der er ikke taget stilling til, hvilket parkeringsfirma
man vil foresla anvendt, men det er saedvanligt, at parkeringsfirmaer opkreever
en parkeringsafgift for uhjemlet parkering, og tilbyder boligseksabet en del af
den til parkeringsfirmaet tilgaede afgift. Jorgen Pleshn oplyste, at det er
seedvanligt, at boligselskabet far 20 % af det opkraevede afgiftsbelgb.

Forslaget blev sat til afstemning:

Ja til forslaget 67 stemmer
Nej til forslaget 32 stemmer
Blanke stemmer 2 stemmer Forslaget vedtaget

4. Forslag fra Hanne Hildebrandt, Julerosevej 3, st. th. blev fremlagt.
Forslaget omhandler tilladelse til beboerne til at anbringe plantekasser
foran altanerne.
| forbindelse med debatten om forslaget blev det fastslaet, at meningen er, at
beboerne for egen regning kan anskaffe eu-paller og oven pa pallerne kan
anbringe plantekasser med jord, og sa selv sgrge for pasningen af den
beplantning, man har sgrget for.

Rie Skjgdt anfarte, at bestyrelsen ikke kan ga ind for forslaget, s& man
henstillede til, at det blev forkastet. Der var hensyn at tage til ejendoms-
funktionaererne, som ville fa store vanskeligheder med graesslaning, hvis
der var mange plantekasser ved altanerne.

Forslaget blev sat til afstemning:

Ja til forslaget 10 stemmer
Nej til forslaget 79 stemmer
Blank stemmer 3 stemmer Forslaget forkastet

7. Under eventuelt var der et spergsmal om mulighed for laneomleegning hvis
renten falder, og Ib Eiland oplyste, at man holder sadanne forhold under
observation, og far laneberegninger, som kan vise, nar det kan betale sig.
Olufsgarden har tidligere omlagt 1an, og man kan have flere betragtninger
angaende det, at omlaegge lan. | et alment boligselskab ser man pa, hvad
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en omleegning af 1an kan betyde i relation til at opna en lavere ydelse, idet
ydelsen pa lanet er det afgerende for lejerne, idet ydelsen naturligvis er det,
der har betydning for lejens stgrrelse.

En privat lantager kan se pa om en omleegning af et Ian kan bringe restgeelden
ned.

Der blev spurgt til, hvad en mulig erstatning ved voldgiftssagen kan bruges til,
og her var svaret, at pengene skal bruges til at betale for de ngdvendige
arbejder, der skal udfgres for at rette op pa fejlene ved projektet. En vaesent-
lig del af en mulig erstatning ma forventes at skulle bruges til en betaling af
tilslutningsafgift til det offentlige aflabssystem, hvis resultatet af hele
problemet med LAR-projektet bliver, at man ma sgge om gentilslutning til
aflabsnettet.

Herefter kunne dirigenten takke for god ro og orden ved mgdet og erkleere
afdelingsmgadet for afsluttet.

Madet haevet
Ib Eiland

referant

I.LE. 25.09.2024



